Art. 111:Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal

(1)La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care
se calculeaza prin aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se
stabileste prin deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000 lei.
*) Prevederile se aplica numai pentru tranzactiile incheiate incepand cu data de 1 a lunii
urmatoare publicdrii in Monitorul Oficial al Romaniei a ordonantei de urgenta nr. 3/2017.

(2)Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a)la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel,
prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b)la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al III-lea inclusiv, precum si intre soti;

c)in cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al dreptului
de proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d)constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e)in cazul transferului dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal, in
conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea in platd a unor bunuri imobile in
vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, pentru o singura operatiune de dare in
plata.

(21)Dispozitiile alin. (2) lit. e) se aplica atat debitorului, cat si codebitorilor, coplatitorilor,
garantilor personali sau ipotecari ai debitorului, in cazul in care prin operatiunea de dare
in plata se transferd dreptul de proprietate imobiliara din patrimoniul personal al acestora.

(2%)Persoanele fizice prevazute la alin. (2!) beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. €) o
singura datd, pentru prima operatiune de dare in plata, astfel cum rezultd din registrul
prevazut la alin. (23), indiferent de calitatea pe care acestea o au intr-o altd operatiune
de dare in plata efectuata in conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016.

(23)Pentru identificarea primei operatiuni de dare in platd, in vederea aplicarii prevederilor
alin. (2) lit. e), se infiinteaza la nivelul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
Registrul national notarial de evidenta a actelor de dare in platd prevdzute de Legea nr.
77/2016 privind darea in plata a unor bunuri imobile in vederea stingerii obligatiilor
asumate prin credite, denumit in continuare RNNEADP, in care se inscriu actele



autentificate de notarul public si hotdrarile judecdtoresti de dare in platd emise in
conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP este administrat de Centrul
National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale (CNARNN - Infonot).

(29In cazul in care darea in platd pentru care se solicits aplicarea prevederilor alin. (2)
lit. ) se face prin notarul public, persoanele fizice prevazute la alin. (21) solicita acestuia
un certificat eliberat de CNARNN care sa ateste faptul ca nu s-a mai inregistrat niciun alt
act de dare in platd potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data autentificarii actului de dare
in platd de cdtre acesta.

(2°)Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) de cdtre notarul public se efectueaza in baza
certificatului eliberat potrivit alin. (24).

(2%)Notarii publici care autentificd acte de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016 au
obligatia sa le transmitd la RNNEADP in aceeasi zi, in vederea inregistrarii lor, cu
evidentierea distincta a persoanelor fizice care au calitatea de parte in actul de dare in
plata.

(27)In cazul in care darea in platd pentru care persoanele fizice, previzute la alin. (21),
solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) se face pe cale judecdtoreascd, acestea au
obligatia transmiterii unui exemplar al hotararii judecdtoresti definitive la CNARNN, in
termen de 30 de zile de la data comunicarii hotdrarii, in vederea inregistrarii acesteia in
RNNEADP.

(28)In situatia prevazut la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e),
persoanele fizice prevazute la alin. (2!) au obligatia depunerii unei cereri la organul fiscal
competent, in termen de 90 de zle de la data comunicarii hotararii judecatoresti, sub
sanctiunea decaderii, la care sa anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care s3
rezulte faptul ca hotdrarea judecdtoreascd definitiva s-a inregistrat in RNNEADP si nu s-a
mai inregistrat niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data
inregistrarii hotdrarii judecatoresti. Certificatul se obtine de la CNARNN - Infonot de
persoana fizicd, direct sau prin intermediul unui notar public.

(2%)Cererea prevazutd la alin. (28) va cuprinde cel putin informatii privind: datele de
identificare ale contribuabilului, calitatea de parte in cadrul unei hotarari judecdtoresti
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016, numarul si data hotdrarii
judecatoresti definitive, adresa la care este situat bunul imobil instrdinat care face obiectul
transferului dreptului de proprietate ca urmare a actului de dare in plata.

(3)Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu
titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), dacad succesiunea este
dezb&tutd si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. In
cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevdzut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.



(4)Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declaratd de parti in actul
prin care se transferd dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. in cazul in care
valoarea declarata este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat de
catre camerele notarilor publici, notarul public notificd organelor fiscale respectiva
tranzactie.

(5)Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.

(6)Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseazd de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupad caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost incasat. In cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotdrare judecdtoreasca ori prin alta procedurd, impozitul prevazut la alin.
(1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de cétre organul fiscal competent, pe baza deciziei
de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicdrii deciziei. Instantele
judecatoresti care pronunta hotdrari judecatoresti rdmase definitive si irevocabile/hotarari
judecdtoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotdrérea si
documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data hotararii judecétoresti ramase
definitive si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariald sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia
de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal
competent, in vederea calculdrii impozitului.

In cazul transferului prin executare silita impozitul datorat de contribuabilul din
patrimoniul cdruia a fost transferata proprietatea imobiliard se calculeaza si se incaseaza
de catre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile
de la data comunicarii deciziei.

(7)Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:
a)o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b)o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8)Procedura de calculare, incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin. (1) si
(3), precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise prin
ordin comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.



